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PURE Funds AG

ZAHLEN UND FAKTEN

--

Aktionariat

Unabhängig und im 

Besitz der 

Gründungspartner

FINMA 

reguliert

Bewilligung als 

Fondsleitung seit

20. Mai 2020

Tätigkeiten

Entwickeln, 

Verwalten und 

Vertreiben von 

PURE 

Fondslösungen

Beratung, Asset und 

Portfolio 

Management sowie 

Transaktionen für 

Dritte

CHF 1.5 Mio.

Aktienkapital

vollständig liberiert

ESG

als Teil der 

Unternehmens-

strategie

mit Fokus auf den 

Wegweisern 

Ökologie, 

Ökonomie und 

Soziales
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WAS WIR ANBIETEN
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Auflage und Verwaltung eigener Produkte

Immobilienfonds: PURE Swiss Opportunity REF

Club Deals: PURE Projects

Portfolio- & Asset Management für 
Immobilieneigentümer

Begleitung und Abwicklung von Transaktionen

Optimierung und Management von Immobilienportfolien

Strukturierung von 
Private Label Produkten

FCP (vertragsrechtliche Fonds)

SICAV (gesellschaftsrechtlich strukturierte Kapitalanlage)

KmGK (Kommanditgesellschaft für kollektive Kapitalanlagen)

Advisory

Strategische Beratung

Regulatorische Beratung

Käuferseitige Transaktionsberatung
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UNSERE KUNDEN & PARTNER
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Institutionelle Investoren

Family Offices 

Privatinvestoren (qualifiziert)

Externe Vermögensverwalter

Kunden Partner

Revisionsstelle

Depotbank

Unabhängiger Bewerter

Bewirtschafter
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PURE Swiss Opportunity REF

PORTFOLIOÜBERSICHT per 31. Dezember 2023 
(Indikativ)

1010

Adresse Ort Nutzung Marktwert
in CHF

Bruttorendite

Gotthardstrasse 14/16 Zug, ZG Gemischt 26’220’000 3.2 %

Hauptgasse 18/28 Solothurn, SO Gewerbe 20’790’000 3.9 %

Dorfstrasse 10-14 Ueken, AG Wohnen 19’370’000 3.8 %

Marktgasse 11/13 Interlaken, BE Gewerbe 18’260’000 4.1 %

Heinrich Gujerstrasse 10 Bauma, ZH Gewerbe 11’230’000 3.9 %

Im Winkel 215/406 Moosleerau, AG Wohnen 8’547’000 4.0 %

Multergasse 21 St. Gallen, SG Gewerbe 8’512’000 3.5 %

Rigiweg 23 Risch, ZG Gemischt 7’151’000 3.6 %

Kosthausstrasse 11 Kriens, LU Wohnen 6’996’000 3.5 %

Rainstrasse 16 Biel, BE Projekt 6’176’000 -

Lukasstrasse 2 St. Gallen, SG Wohnen 3’720’000 3.8 %

Total 136’826’000 3.7 %
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PURE Swiss Opportunity REF

WACHSTUMSERWARTUNG ÜBER 5 JAHRE
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PURE Swiss Opportunity REF

STRATEGISCHES ZIELPORTFOLIO

• Das Immobilienportfolio wird konsequent nach ESG Kriterien für eine 

nachhaltige Anlagerendite weiter entwickelt− Potenzial
hsj

Realisierung von strategiekonformen Opportunitäten

> Chancen erkennen und realisieren

− Lage
su

Attraktive Mikrolagen in wirtschaftlich starken Regionalzentren und 

Standorte mit Wachstumspotenzial

> Attraktives Rendite-Risiko-Profil

− Nutzung
sö

Wohnliegenschaften ergänzt durch ausgewählte Immobilien mit 

kommerziellem Anteil bilden das Kernportfolio

> Generierung stabiler Cash-Flows

− Projektentwicklungen
ldk

Ergänzt zum Kernportfolio tragen Projektentwicklungen zusätzlich zur 

Wertsteigerung bei

> Generierung von attraktiven Anlagerenditen

Anlagestrategie Qualitätsmatrix und Management Strategie

Kernportfolio und 

Alternative Nutzungen,

> Fokus auf stabilen Cash-Flows

Projektentwicklungen

> Fokus auf attraktiven Anlagerenditen

Lagequalitäten
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PURE Swiss Opportunity REF

ALLOKATION STRATEGISCHES ZIELPORTFOLIO

Strategische Allokation / Portfolio Bandbreiten
Allokation nach Lage und Nutzung Risikoallokation

Core

Core Plus

Value Add

Opportunistisch

R
e
n
d
it
e

Risiko

Kernportfolio

Projektentwicklungen

80%

20%

• 80% des gesamten Portfolios bestehen aus Core bis CorePlus Wohn- und 

Geschäftsliegenschaften an gut erschlossenen Lagen in wirtschaftlich starken und 

wachsenden Regionen

• 20% des Portfolios sind einer höheren Risikoklasse alloziert und bestehen aus 

Projektentwicklungen. Dieses Teilportfolio soll entsprechend höhere Renditen zum 

Kernportfolio generieren

75%

15%

10%
Deutschschweiz

Französische Schweiz

Italienische Schweiz

67%

33%

Wohnen klassich / alternativ

Gewerbe (Food-Retail, Logistik, Büro)

Lage

Nutzung



PURE Swiss Opportunity REF

HIGHLIGHTS PSO
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Börsenkotierung wird abhängig vom Marktumfeld mittelfristig angestrebt

Möglichkeit für Investitionen mittels Sacheinlagen

Bestehendes Portfolio und geplante Zukäufe an hervorragenden Mikrolagen

Exklusiver Zugang zum Schweizer Immobilienmarkt 

dank starker Vernetzung und partnerschaftlichen Beziehungen

Ziel Anlagerendite von 5% – 7% p.a. zzgl. mögliches Agio

Erträge und Kapitalgewinne für Anleger mit Wohnsitz in der Schweiz sind steuerfrei

Attraktive Ausschüttung (2023: CHF 4.10 pro Anteil = 3.40% Ausschüttungsrendite)

ESG Kriterien als Bestandteil der Anlagestrategie

--



PURE Swiss Opportunity REF

WIESO IMMOBILIENFONDS

+ Zeitgewinn durch Auslagerung von Kauf- / Verkauf, Bewirtschaftung und Entwicklung der 

Liegenschaften

15

+ Reguliert durch die FINMA

+ Diversifikation nach Anzahl der Liegenschaften, unterschiedlichen Standorten und Nutzungsarten 

 konstante Erträge mit tieferem Risiko

+ Liquidität dank ausserbörslichem Handel

+ Einfach übertragbar Fondsanteil = Wertpapier (Nachfolgeplanung)

+ Potenzielles Agio

+ Steuereffizienz für Anteilsinhaber mit Domizil Schweiz sind Erträge aus Immobilieninvestitionen von 

der Einkommens- und Vermögenssteuer befreit

+ Verbesserung der Kostenstruktur



Besteuerung auf Stufe des Immobilienfonds

❖ Immobilienfonds mit direktem Grundbesitz bilden ein eigenes

Steuersubjekt.

❖ Erträge und Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz (z.B. Mieterträge,

Kapitalgewinn aus der Veräusserung von Liegenschaften) werden beim

Immobilienfonds besteuert. Die Besteuerung erfolgt mehrheitlich zu

einem reduzierten Gewinnsteuersatz (halber Satz auf Stufe Bund 4.25%

statt 8.5% und reduzierter Satz in mehreren Kantonen).

❖ Allfällige übrige Erträge (z.B. Zinserträge auf Bankguthaben) werden

nicht auf Stufe des Immobilienfonds mit direktem Grundbesitz, sondern

auf Stufe der Anleger besteuert.

Besteuerung auf Stufe der Anleger mit (Wohn)sitz in der Schweiz

❖ Da die Erträge und Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz beim Immobilienfonds selbst besteuert werden, sind diese Erträge auf Stufe der schweizerischen

Anleger von der Besteuerung freigestellt bzw. steuerfrei.

❖ Die übrigen Erträge, die nicht aus direktem Grundbesitz stammen, sind durch die Anleger zu versteuern und werden daher auf Stufe Immobilienfonds von der

Gewinnsteuer ausgenommen.

Die steuerlichen Ausführungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage und Praxis aus. Änderungen der Gesetzgebung, Rechtsprechung bzw. Erlasse und

Praxis der Steuerbehörden bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Die Besteuerung und die übrigen steuerlichen Auswirkungen für den Anleger beim Halten bzw. Kaufen oder Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach den

steuer-gesetzlichen Vorschriften im Domizilland des Anlegers. Es ist Sache des Anlegers bzw. der an einem Erwerb der Anteile interessierten Personen, sich bei

qualifizierten Beratern über die sie treffenden steuerlichen Folgen zu informieren. Keinesfalls können weder der Fonds noch die Fondsleitung eine Verantwortung für
die den Anleger treffenden individuellen Steuerfolgen übernehmen.

PURE Swiss Opportunity REF

STEUERLICHE BEHANDLUNG

16
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PURE Swiss Opportunity REF

FONDSINFORMATIONEN

Fondsname PURE Swiss Opportunity REF

ISIN / Valor CH0555854626 / 55585462 

Bloomberg Code PURECHF SW

Fondsdomizil Schweiz

Fondswährung CHF

Rechtsform Vertraglicher Immobilienfonds für qualifizierte Anleger (Art. 25 ff. KAG)

Fondsleitung & Portfolio Management PURE Funds AG

Verwendung der Erträge Ausschüttend

Indikativer NAV Quartalsweise publiziert

Aufsichtsbehörde FINMA

Depotbank BCV (Banque Cantonale Vaudoise)

Handelbarkeit Sekundärhandel über BCV / Lienhardt & Partner Privatbank

Rücknahme von Anteilen Auf Ende des Geschäftsjahres unter Einhaltung einer Kündigungsfrist von 12 Monaten

Rechnungsjahr 1. Januar - 31. Dezember

Fondsvertrag mit Anhang Zu finden auf www.pure.swiss und www.swissfunddata.ch
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PURE Swiss Opportunity REF

KONDITIONEN

Vergütungen und Nebenkosten Berechnungsgrundlage Geplant Zu Lasten

Ausgabekommission NAV 2.00% Anleger

Rücknahmekommission NAV 1.00% Anleger

Management Fee GAV 0.50% Fondsvermögen

Transaktionsgebühren (Kauf / Verkauf) Kauf-/ Verkaufspreis 2.50% Fondsvermögen

Baukommission Neubau Baukosten 2.50% Fondsvermögen

Renovation, Umbau Baukosten 3.00% Fondsvermögen

Bewirtschaftungskosten Ist-Miete 3.90% Fondsvermögen

Depotbankkommission NAV 0.045% Fondsvermögen

Indikativer TER (Total Expense Ratio) GAV (ohne one-offs) 0.65% Fondsvermögen



03
Nachhaltigkeit | ESG



Environment, Social und Governance (ESG)

UMSETZUNG PURE FUNDS AG

20

Die PURE Funds AG bekennt sich zur Unterstützung der „Klimastrategie 2050“ des Bundes

Die PURE Funds AG bekennt sich zu den 17 Sustainable Development Goals 2030 der UNO

Die PURE Funds AG unterstützt spezifische Massnahmen zur Verbesserung von ESG-

Kriterien innerhalb des eigenen Unternehmens

Die PURE Funds AG investiert 1% der jährlichen Verwaltungskommission des PURE Swiss 

Opportunity REF für wohltätige Zwecke und stellt den Mitarbeitern einen Arbeitstag pro Jahr 

für soziales Engagement zur Verfügung

Die Nachhaltigkeitsstrategie der PURE Funds AG soll laufend weiter entwickelt werden und 

sich den verändernden Rahmenbedingungen sowie dem Wachstum des Unternehmens 

anpassen
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Environment, Social und Governance (ESG)

UMSETZUNG PURE Swiss Opportunity REF

Unsere Überzeugung – Investieren unter Einbezug von ESG-Kriterien unterstützt langfristig nachhaltige Renditen

Aktuelle Massnahmen:

Aktuell wird der energetische Zustand der Immobilien beurteilt, damit umweltrelevante Kennzahlen und ein 

Nachhaltigkeitsreporting im Jahresbericht 2023 des PSO erarbeitet und anschliessend ein CO2-Absenkpfad definiert werden 

können

Mitgliedschaft bei REMMS (Real Estate Meta Rating and Monitoring on Sustainability) und bei AMAS seit 2023

Beurteilung der Haustechnikanlagen inkl. Umsetzung von betrieblichen Sofortmassnahmen zur Senkung des Energieverbrauchs

Das aktuelle Portfolio besteht überwiegend aus neuen und kernsanierten Liegenschaften mit hohem ökologischen 

Nachhaltigkeitsstandard

Beauftragung zum Austausch von zwei fossilen Heizanlagen durch Fernwärme (Nach Fertigstellung per 2024 haben 60% der 

Liegenschaften eine nachhaltige Wärmeerzeugung)

Bei den marktbedingten Mietzinserhöhungen wurden bei Mietern mit geringen finanziellen Mitteln individuelle Lösungen 

gefunden
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WIR SIND FÜR SIE DA
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FLAVIO LAUENER

CEO, CIO

flavio.lauener@pure.swiss

+41 41 726 19 10

MICHAEL KIRSCHNER

Head Investment Management

michael.kirschner@pure.swiss

+41 41 726 19 13



Mehr Informationen 

finden Sie direkt auf 

unserer Website

www.pure.swiss

PURE Funds AG

Gotthardstrasse 14

CH-6300 Zug

+41 41 726 19 19

info@pure.swiss

TIME FOR OPPORTUNITY

FOKUSSIEREN SIE GEMEINSAM 

MIT UNS NEUE WEGE
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DISCLAIMER

Dieses Dokument dient ausschliesslich Werbe- und Informationszwecken. Der Fonds ist ausschliesslich zum Vertrieb an qualifizierte Anleger im Sinne von Art. 10
Abs. 3 und 3ter des Bundesgesetzes über die kollektiven Kapitalanlagen («KAG») zugelassen. Dieses Dokument richtet sich ausdrücklich nicht an Personen, deren
Nationalität oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung untersagt. "US Persons" im Sinn der Regulation S des US
Securities Act von 1933 sowie Privatpersonen (Individuen), welche US Bürger sind oder als "resident alien" im Sinn des U.S. Steuerrechts gelten, dürfen Anteile des
Fonds weder angeboten, verkauft noch ausgeliefert werden. Dieses Dokument darf weder in die Vereinigten Staaten versandt oder mitgenommen werden noch darf es
an eine US-Person (im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1933) abgegeben werden.

Die historische Wertentwicklung stellt keinen Indikator für die laufende oder zukünftige Wertentwicklung dar. Die Wertentwicklungsdaten lassen allfällige bei der
Ausgabe und Rücknahme der Anteile erhobene Kommissionen und Kosten zu Lasten des Anlegers unberücksichtigt.

Die von PURE Funds AG bereitgestellten Informationen dienen ausschliesslich der Information und stellen weder eine rechtliche noch steuerliche oder finanzielle
Beratung dar. PURE Funds AG hat den Inhalt dieses Dokumentes nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Dennoch wird für die Richtigkeit,
Vollständigkeit oder Aktualität dieser Angaben keine Haftung übernommen. Jede Haftung für Verluste, welche sich aus der Verwendung dieses Dokuments ergeben,
wird abgelehnt. Dieses Dokument stellt keine Anlageberatung oder Anlageempfehlung dar. Jedem Empfänger dieses Dokuments wird empfohlen, das darin
angebotene Produkt unter Beizug von Beratern auf seine Vereinbarkeit mit den persönlichen Verhältnissen in juristischer, regulatorischer, steuerlicher oder anderer
Hinsicht zu prüfen.

Die endgültige Anlagepolitik kann von den hier dargestellten Angaben und Szenarien abweichen, da diese der Indikation und Illustration dienen.

Dieses Dokument stellt keinen Prospekt im Sinne von Art. 35 ff des Bundesgesetzes über die Finanzdienstleistungen (FIDLEG) dar. Allein verbindliche Grundlage für
den Erwerb oder für die Zeichnung von Fondsanteilen ist der Fondsvertrag mit Anhang. Dieser, der jeweils aktuelle Jahresbericht sowie das Basisinformationsblatt
können kostenlos bei der Fondsleitung, der PURE Funds AG, Gotthardstrasse 14, 6300 Zug oder bei der Depotbank, der Banque Cantonale Vaudoise, Case Postale
300, 1001 Lausanne, angefordert werden.

Der Empfänger dieses Dokumentes bestätigt und verpflichtet sich, dieses Dokument und seinen Inhalt streng vertraulich zu behandeln, nicht zu vervielfältigen, weiter
zu vertreiben oder zu veröffentlichen.
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